Zawierde
INFORMACJA DLA MIESZKANCOW

dotyczaca przeksztatcenia z dniem 1 stycznia 2019 r.
prawa uzytkowania wieczystego w prawo wlasnosci

Na podstawie art. 1 ustawy z dnia 20 lipca 2018 r. o przeksztatceniu prawa uzytkowania
wieczystego gruntéw zabudowanych na cele mieszkaniowe w prawo wtasnosci tych gruntow
(Dz. U. z 2018 r., poz. 1716 z pozn. zm.), zwanej dalej ustawg przeksztatceniowg, z dniem
1 stycznia 2019 r. (co do zasady, gdyz ustawa przewiduje, ze przeksztatcenie moze
nastgpi¢ w innej dacie) prawo uzytkowania qgruntéw zabudowanych na cele
mieszkaniowe przeksztalca sie w prawo wiasnosci tych gruntéw.

Przez grunty zabudowane na cele mieszkaniowe nalezy rozumie¢ nieruchomosci
zabudowane wytgcznie budynkami:
1) mieszkalnymi jednorodzinnymi,
2) mieszkalnymi wielorodzinnymi, w ktérych co najmniej potowe liczby lokali stanowig
lokale mieszkalne,
3) o ktorych mowa w pkt 1) lub 2), wraz z budynkami gospodarczymi, garazami, innymi
obiektami budowlanymi lub urzadzeniami budowlanymi, umozliwiajgcymi prawidiowe
i racjonalne korzystanie z tych budynkéw mieszkalnych.

Jezeli na terenie nieruchomosci zabudowanej budynkiem lub budynkami mieszkalnymi
wielorodzinnymi (blokami) znajdujg sie np. pawilony handlowe, kioski czy warsztaty,
przeksztatcenie nastepuje po wydzieleniu z nieruchomosci gruntu zabudowanego wytgcznie
na cele mieszkaniowe z dniem zatozenia odrebnej ksiegi wieczystej dla tej nieruchomosci
albo z_dniem wylaczenia z dotychczasowej ksieqi wieczystej gruntu niespetniajacego
wymogow _gruntu _zabudowanego na cele mieszkaniowe w rozumieniu ustawy
przeksztatceniowe;.

Przeksztatcenie nie bedzie réwniez mozliwe w sytuacji, gdy cudzoziemiec (w rozumieniu
ustawy z dnia 24 marca 1920 r. o nabywaniu nieruchomosci przez cudzoziemcéw, t. j. Dz. U.
z 2017 r., poz. 2278), bedacy uzytkownikiem wieczystym gruntu przeznaczonego na cele
mieszkaniowe, nie wystgpi albo nie uzyska pozwolenia ministra wiasciwego do spraw
wewnetrznych na nabycie.

Zaswiadczenie o0 przeksztatceniu

Prezydent Miasta Zawiercie z urzedu, czyli bez koniecznosci sktadania wniosku
0 jego wydanie, w_terminie 12 miesiecy liczac od dnia przeksztatcenia wyda
zaswiadczenie potwierdzajgce przeksztatcenie.

Mozliwe jest jednak wydanie zaswiadczenia wczesniej:

1) na wniosek witasciciela w terminie 4 miesiecy od dnia otrzymania wniosku
(DRUK P1 (dom jednorodzinny) lub DRUK P2 (lokal, jezeli zaswiadczenie nie
dotyczy 2) i 3)) i DRUK P4, jezeli wniosek jest sktadany przez wiecej niz 2
Whioskodawcow),

2) na wniosek uzasadniony potrzebg dokonania czynnosci prawnej majacej za
przedmiot lokal (np. sprzedaz lub darowizna lokalu) w terminie 30 dni od dnia
otrzymania wniosku (DRUK P2 i DRUK P4, jezeli wniosek jest skladany przez wiecej
niz 2 Wnioskodawcow ),
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3) na wniosek uzasadniony potrzeba ustanowienia odrebnej wiasnosci lokalu
w terminie 30 dni od dnia otrzymania wniosku (DRUK P2 i DRUK P4, jezeli wniosek
jest sktadany przez wiecej niz 2 Wnioskodawcow)

Do ww. wnioskdw konieczne jest dotgczenie w dniu jego skltadania dowodu
potwierdzajgcego uiszczenie oplaty skarbowej za jego wydanie w wysokosci 50,00 zi.
Ponadto, jezeli wnioskodawcg jest petnomocnik bylego uzytkownika wieczystego do ww.
wnioskéw nalezy dotgczy¢ stosowne petnomochnictwo wraz z dowodem uiszczenia optaty
skarbowej za petnomocnictwo w wysokosci 17,00 zt.

Optate skarbowa mozna uisci¢ na rachunek bankowy Gminy Zawiercie:
Bank Pekao SA 95 1240 2975 1111 0010 4312 8173
lub w kasach Urzedu Miejskiego w Zawierciu:
przy ul. Lesna 2 — poniedziatek 8:00 - 14:45 wtorek - pigtek 7:00 - 13:45
(przerwa 10:00 - 10:15i 12:30 — 12:45),
przy ul. Krzywa 3 — poniedziatek 9:00 - 14:30, wtorek - pigtek 8:00 - 13:30
(przerwa 9:45 - 10:00)

Zaswiadczenie zostanie przekazane przez Urzgd Miejski w Zawierciu do ewidencji gruntow
i budynkow oraz Sadu Rejonowego w Zawierciu — V Wydziat Ksigg Wieczystych.

Na jego podstawie Sad - bez optat sgdowych — dokona odpowiednich wpiséw w ksiedze
wieczystej: w dziale Il - prawa wiasnosci, a w dziale Ill - roszczenia o optlate,
w odniesieniu do kazdoczesnego wiasciciela nieruchomosci.

W przypadku przeksztatcenia udziatu we wspdtuzytkowaniu wieczystym gruntu zwigzanego
z odrebng wlasnoscig lokalu wpisu roszczenia o optate dokonuje sie w ksiedze wieczystej
prowadzonej dla nieruchomosci lokalowej.

Optaty przeksztatceniowe

Z tytutu przeksztatcenia prawa uzytkowania wieczystego w prawo wtasnosci nowy wtasciciel
gruntu zobowigzany jest ponosi¢ na rzecz dotychczasowego wtasciciela, czyli Gminy
Zawiercie roczng optate przeksztalceniowa, ktéra jest rowna wysokosci optaty rocznej
z_tytulu _uzytkowania wieczystego, ktéra obowigzywalaby w_dniu przeksztalcenia.
Jezeli optata roczna z tytutu uzytkowania wieczystego zostata roztozona na trzy lata to
wysokos¢ optaty przeksztatceniowej odpowiada wysokosci optaty w trzecim roku po
aktualizacji. Roczng opfate przeksztatceniowg wnosi sie przez okres 20 lat w terminie do
31 marca kazdeqo roku, przy czym:

- za 2019 r. wnosi sie jg w terminie do dnia 29 lutego 2020 r.,

- za 2020 r. wnosi sie jg w terminie do dnia 31 marca 2020 .,

- za kolejne lata do 31 marca kazdeqo roku.

Wiasciciel gruntu (byly uzytkownik wieczysty lub jego nastepca prawy) moze w kazdym
czasie trwania obowigzku wnoszenia opfaty zgtosi¢ do Prezydenta Miasta Zawiercie zamiar
wniesienia jednorazowej optaty przeksztalceniowej (DRUK P3 i P4, jezeli wniosek jest
skfadany przez wiecej niz 2 Wnioskodawcéw oraz DRUK P5).

Jednorazowa opfata przeksztatceniowa stanowi¢ bedzie iloczyn wysokosci rocznej optaty
przeksztatceniowej obowigzujgcej w roku, w ktérym zgloszono zamiar wniesienia
optaty jednorazowej i liczby lat pozostalych do uplywu okresu jej wnoszenia
(ewentualnie bedzie zastosowana bonifikata po spetnieniu warunkéw okreslonych
w odpowiedniej uchwale).



Roczng optate przeksztatlceniowag oraz jednorazowa optate przeksztalceniowa mozna
uisci¢ na rachunek bankowy Gminy Zawiercie:

Bank Pekao S.A. 16 1240 4272 1111 0010 8779 0819
lub w kasach Urzedu Miejskiego w Zawierciu,
przy ul. Le$na 2 — poniedziatek 8:00 - 14:45 wtorek - pigtek 7:00 - 13:45

(przerwa 10:00 - 10:151i 12:30 — 12:45),
przy ul. Krzywa 3 — poniedziatek 9:00 - 14:30, wtorek - pigtek 8:00 - 13:30
(przerwa 9:45 - 10:00)

Wiasciciel gruntu bedacy przedsiebiorcg (w_tym réwniez osoba fizyczna prowadzgca
dziatalnosé¢ gospodarcza), w odniesieniu do nieruchomosci wykorzystywanej do
prowadzenia dziatalnosci gospodarczej w rozumieniu art. 3 ustawy z dnia 6 marca 2018 r. —
Prawo przedsiebiorcéw (Dz. U. z 2018 r., poz. 646 z pdzn. zm.), z uwzglednieniem art. 14
ustawy o przeksztatceniu, moze w_terminie 3 miesiecy od dnia przeksztatcenia ztozy¢
Prezydentowi Miasta Zawiercie o$wiadczenie o zamiarze wnoszenia rocznej optaty
przeksztatceniowej przez okres:

1) 99 lat, liczagc od dnia przeksztatcenia — jezeli stawka procentowa optaty rocznej
z tytutu uzytkowania wieczystego obowigzujgcej w dniu przeksztatcenia wynosi 1%,

2) 50 lat, liczgc od dnia przeksztatcenia — jezeli stawka procentowa optaty rocznej
z tytutu uzytkowania wieczystego obowigzujgcej w dniu przeksztatcenia wynosi 2%,

3) 33 lat, liczac od dnia przeksztatcenia — jezeli stawka procentowa optaty rocznej
z tytutu uzytkowania wieczystego obowigzujgcej w dniu przeksztatcenia wynosi 3%,

4) w ktérym suma optat nie przekroczy wartosci rynkowej nieruchomosci
stanowigcej podstawe ustalenia opfaty rocznej z tytutu uzytkowania wieczystego
obowigzujgcej w dniu przeksztatcenia — jezeli stawka procentowa opfaty rocznej
z tytutu uzytkowania wieczystego obowigzujgcej w dniu przeksztatcenia, jest wyzsza
niz 3%.

Wiasciciel gruntu bedacy przedsiebiorcag w okresie pozostatym do wnoszenia opfaty
w kazdym czasie, z uwzglednieniem art. 14 ustawy o przeksztatceniu, moze ztozy¢ nowe
oswiadczenie o zamiarze wnoszenia optaty stosownie do art. 7 ust. 6 albo 6a,
z uwzglednieniem dotychczas wniesionych opfat.

Prezydent Miasta Zawiercie wydaje zaswiadczenie potwierdzajace wysokos¢ i okres
pozostaly do wnoszenia optaty w terminie 30 dni_od dnia zlozenia nowego
oswiadczenia.

Jezeli wlasciciel gruntu nie zgadza sie z wysokoscig lub okresem wnoszenia rocznych
optat przeksztatlceniowych, moze - w terminie 2 miesiecy od dnia otrzymania
zaswiadczenia o przeksztatceniu lub informacji_ o optacie jednorazowej — ztozyé¢
whiosek o ustalenie wysokosci lub okresu wnoszenia optaty w drodze decyzji
administracyjnej.

Po wniesieniu wszystkich rocznych optat przeksztatceniowych albo jednorazowej optaty
przeksztatceniowej Prezydent Miasta Zawiercie wydaje z urzedu, w terminie 30 dni od dnia
wniesienia ww. opfat, zaswiadczenie o wniesieniu optat, ktére wtasciciel gruntu zatgcza do
wniosku o wykreslenie w dziale Il ksiegi wieczystej roszczenia o optate.

Od wniosku o wykres$lenie wpisu, sad pobiera optate stala w wysokosci 250,00 zt
w przypadku wniesienia optaty jednorazowej i 75,00 zt pozostatych przypadkach.




Rocznych optat przeksztatceniowych jak i jednorazowej optaty przeksztatceniowej nie
wnoszg m.in.:

1) osoby fizyczne lub ich spadkobiercy oraz spotdzielnie mieszkaniowe w przypadku,
gdy wniosty jednorazowo opfaty roczne za caty okres uzytkowania wieczystego,

2) osoby fizyczne lub ich spadkobiercy oraz spotdzielnie mieszkaniowe w przypadku,
gdy uzytkowanie wieczyste uzyskaly na podstawie innych tytutdw prawnych,
w zamian za wywilaszczenie lub przejecie nieruchomosci gruntowej na rzecz Skarbu
Panstwa przed dniem 5 grudnia 1990 r.

Bonifikata od jednorazowej optaty przeksztatceniowej

Rada Miejska w Zawierciu na wniosek Prezydenta Miasta Zawiercie, podjeta w dniu
27 grudnia 2018 r. uchwate nr 111/25/18, w ktérej wyrazita zgode na udzielenia bonifikaty od
optaty wnoszonej jednorazowo za przeksztatcenie gruntu stanowigcego witasnosé Gminy
Zawiercie, osobom fizycznym bedgcym witascicielami  budynkéw  mieszkalnych
jednorodzinnych lub lokali mieszkalnych lub spétdzielniom mieszkaniowym zabudowanych
na cele mieszkaniowe.

Bonifikata obowiazuje od dnia 25 stycznia 2019 r., fj. 14 dni od dnia opublikowania
powyzszej uchwaty w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Slgskiego.

BONIFIKATA
od jednorazowej optaty przeksztalceniowej
% bonifikaty Rok w ktorym wniesiona bedzie optata jednorazowa

60 % rok, w ktérym nastgpito przeksztatcenie

60 % drugi roku po przeksztatceniu

40 % trzeci roku po przeksztatceniu

30 % czwarty roku po przeksztatceniu

20 % piaty roku po przeksztatceniu

10 % szOsty roku po przeksztatceniu

Warunkiem udzielenia bonifikaty jest niezaleganie wobec Gminy Zawiercie z ptatnosciami
przez osoby fizyczne bedgce wiascicielami budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych i lokali
mieszkalnych lub spoétdzielnie mieszkaniowe dotyczgcymi:

1) opfaty rocznej z tytutu uzytkowania wieczystego,

2) rocznej optaty przeksztatceniowej,

3) podatku od nieruchomosci.




Przyktadowe wyliczenie
wysokosci jednorazowej optaty przeksztalceniowej
wnoszonej za rok, w ktérym nastapito przeksztatcenie:

1) lokalu mieszkalnego w budynku wielorodzinnym:
30,00 zt (roczna optata przeksztatceniowa = dotychczasowej rocznej optacie za

uzytkowanie wieczyste) x 20 |at (okres wnoszenia rocznej optaty przeksztatceniowej)
= 600,00 zt (wysokos$¢ jednorazowej optaty przeksztatceniowej bez bonifikaty)

30,00 zt (roczna optata przeksztatceniowa = dotychczasowej rocznej optacie za
uzytkowanie wieczyste) x 20 |at (okres wnoszenia rocznej optaty przeksztatceniowej)
= 600,00 zt (wysokos$¢ jednorazowej optaty przeksztatceniowej} x 60 % (bonifikata,
w przypadku, gdy jednorazowa optata przeksztatceniowa wniesiona zostanie w roku,
w ktorym nastgpito przeksztatcenie)
= 240,00 zt (wysokos$¢ jednorazowej optaty przeksztatceniowej z bonifikata)

Po zastosowaniu bonifikaty, jezeli przeksztalcenie nastgpi w pierwszym roku, byly
uzytkownik wieczysty zyska 360,00 zt i juz nigdy nie bedzie uiszczat zadnych optat
zwigzanych z uzytkowaniem wieczystym, czy z przeksztalceniem tego prawa we
wilasnosé (podatek od nieruchomosci pozostaje).

2) budynku jednorodzinnego:

300,00 zt (roczna opfata przeksztatceniowa = dotychczasowej rocznej optacie za
uzytkowanie wieczyste) x 20 lat (okres wnoszenia rocznej optaty przeksztatceniowej)
= 6.000,00 zt (wysokosc¢ jednorazowej optaty przeksztatceniowej bez bonifikaty)

300,00 zt (roczna opfata przeksztatceniowa = dotychczasowej rocznej optacie za
uzytkowanie wieczyste) x 20 |at (okres wnoszenia rocznej optaty przeksztatceniowej)
= 6.000,00 zt (wysokos$¢ jednorazowej optaty przeksztatceniowej} x 60 % (bonifikata,
w przypadku, gdy jednorazowa optata przeksztatceniowa wniesiona zostanie w roku,

w ktérym nastgpito przeksztatcenie)
= 2.400,00 zf (wysokos¢ jednorazowej optaty przeksztatceniowej z bonifikata)

Po zastosowaniu bonifikaty, jezeli przeksztalcenie nastapi w pierwszym roku, byly
uzytkownik wieczysty zyska 3.600,00 zt i juz nigdy nie bedzie uiszczat zadnych optat
zwigzanych z uzytkowaniem wieczystym, czy z przeksztalceniem tego prawa we
wilasnosé (podatek od nieruchomosci pozostaje).

Szczegotowych informacji udziela:

Urzad Miejski w Zawierciu

ul. Lesna 2, 42-400 Zawiercie

Wydziat Nieruchomosci, Gospodarki Miejskiej i Transportu
Il pietro — pokdj nr 218

tel.: 32494 12 63, 32 494 12 56

poniedziatek w godzinach 8:00 - 16:00,

wtorek — pigtek w godzinach 7:00 — 15:00



